CONVENCAO DE CONDOMINIO ?;):2/

“CONJUNTO RESIDENCIAL PLAZA DAS FLORES”

i
o
BLOCOS “A” a “N” _ =
> @
E o
CAPITULO “I” =
w2
Da descriminagao das partes de propriedade e das coisas de cond_:'?}mlni;‘g"_?i
’ o
&%
Artigo 1°: ~
(o’

Constituem partes de propriedade e uso exclusivo de cada conddéminos do
“Conjunto Residencial Plaza das Flores”, aquelas denominadas autonomas,
pertencentes individualmente e de pleno direito a cada um e que sdo os
apartamentos situados no andar térreo, 1°, 2°, 3°, 4°, 5°, 6° e 7° andares de cada
Edificio, na razao de 03 apartamentos no térreo e 04 apartamentos em cada um
dos demais andares, ou seja, 31 apartamentos por Bloco, num total portanto de
434 apartamentos residenciais, além de 145 vagas descobertas de garagem no
bloco denominado “Edificio Garagem”, em locais indeterminados, porém
numeradas para efeito de identificacdo de A-1a9; B-1a433; C-1a33;D-1a33e "

E-5 a 41, identificadas com a seguinte designa¢ao numérica:

Andar Térreo - Apartamentos nameros 02 - 03 - 04

1° Andar - Apartamentos numeros 11 - 12 - 13 e 14
2° Andar - Apartamentos nameros 21 - 22 - 23 e 24
3°Andar - Apartamentos nimeros 31 - 32 - 33 e 34
4° Andar - Apartamentos nimeros 41 - 42 - 43 e 44
5° Andar - Apartamentos niumeros 51 - 52 - 63 e 54
6° Andar - Apartamentos niumeros 61 - 62 - 63 e 64
7°Andar - Apartamentos nimeros 71 - 72 - 73 e 74
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Paragrafo Unico:

Areas e Fragoes Ideais das Unidades: 6/

_ A) Cada Apartamento contém: -
Area Real Privativa de 64,150 m2, Area Real Comum de 73,450 m2, Area Real
Total de 137 600 m2, e Fragéo Ideal no Terreno 0 ,2240 % (Na area comum da
unidade, ja esta incluida a area de 22,070m, referente a uma vaga no Edificio de

garagem do empreendimento, em lugar individual e indeterminado).

B) Cada vaga auténoma de garagem, numerada de A-1 a 9; B-1 a 33; C-1
a33;D-1a33eE-53 41, possuirao:
Area Real Privativa de 10,810 m?, Area Real Comum de 15,204 m=, Area Real
Total de 26,014 m2, e Fracao Ideal no Terreno de 0,0192 %

Artigo 2°:

Constituem partes de propriedade comum a todos os condéminos, inalienaveis e
indivisiveis, acessorios e indissoluvelmente ligados as Unidades Auténomas, e
que sao mencionados no Artigo 3°, da Leij n° 4.591/64, e muito especialmente as
seguintes: o terreno onde sera construido o Conjunto, as fundacbdes, as estruturas
de concreto armado, as paredes divisérias do prédio e as internas divisérias das
unidades auténomas, a entrada social, as portarias, o compartimento de
medidores, os halls de acesso e escadarias, os reservatorios de agua, os
condutores e ralos de agua pluvial, os fios troncos de eletricidade, de telefone, os
encanamentos de entrada de agua, os de saida de esgotos, équipamentos
sociais, barrilete e a garagem do empreendimento com capacidade para abrigar
436 automove:s de passeio, em lugares cobertos, individuais e indeterminados,
com auxilio de manobrista, correspondendo a cada apartamento tipo, o direito a
uma vaga coberta e as 2 vagas cobertas restantes, sdo de uso comum do
condominio, além de saldo de festas, piscinas, quadra poliesportiva, quadras de
volei, area de circulagdo de pedestres e veiculos, play-ground e jardins

ornamentais, e tudo o mais, que por sua propria natureza, se destlne a uso do

condominio. . / \

|
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)
CAPITULO “I” %

Do destino das diferentes partes e do modo de usar as coisas e servigOs

comuns do conjunto residéncial. %; [

Artigo 3:

a) O Conddémino no exercicio de seus direitos, para uso e gozo do
condominio e da unidade auténoma que lhe pertence, devera observar além das
condigdes constantes do titulo aquisitivo, as normas constantes da presente
Convencao.

b) No interior de cada unidade, o respectivo proprietario ou os ocupantes
terdo a liberdade de agdo compativel com as normas de boa ordem, bons
costumes, segurancga, sossego, salide e bem estar dos demais conddminos ou

ocupantes das demais unidades.

¢) Sem prejuizo da estrita observancia dessas normas, tudo quanto possa
interessar ao uso e gozo geral do prédio ou suas dependéncias e serventia
comuns, sera decidido por deliberacdo na forma adiante prevista.

d) Todas as reclamages ou exigéncias dos conddminos relativas ao uso e
gozo do prédio em geral, suas dependéncias ou serventias comuns a sua
conservagao ou limpeza, serdo levadas ao conhecimento do Administrador que

determinara as providéncias necessarias.

e) Cada condomino sera pessoalmente responsavel pelo proceder das
pessoas de sua dependéncia e bem assim, pelo das que com seu beneplacito

penetrarem no Conjunto.

f) A cada conddmino é licito usar sua propriedade singular e exclusiva, bem
como as utilidades comuns do prédio, desde que nao prejudique iguais direitos
dos demais proprietarios, nem suas condigées materiais, obrigados a contribuir

para o bom renome do Conjunto/ -

)

Av. Brigadeiro Luiz Anténio, 300 - 2° Andar - Cj. 22 3
Telefone:606.8091
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, P
CAPITULO “Ni S ’/

Dos encargos, forma e proporgao das contribuigdes dos condominos, para ': z/

as despesas de custeio e para as extraordinarias. Hf& 1493

Artigo 4°:

Todos os proprietarios das unidades sao obrigados a pagar os impostos e taxas
langados sobre as partes comuns do Conjunto, o prémio de seguro, os encargos
de administragcdo, ordenado do zelador, porteiro e demais empregados, as
despesas de conservagao e uso normal das partes comuns e as despesas de

reparagao, vasamento, impermeabilizacio, bombas, elevadores, etc.

Artigo 5°:

O montante das despesas gerais e encargos do condominio, serdo rateados entre
os condéminos proporcionalmente a area util de cada unidade ou de sua
correspondente quota parte ideal sobre o todo.

Paragrafo anico:

O prazo para recolhimento das contribuicbes sera de 08(oito) dias apds o
recebimento das comunicagées do Administrador, ndo ultrapassando de
15(quinze) dias, sob pena de ficar o conddémino em atraso sujeito as penalidades

desta Convencédo (paragrafo 2° Art. 8°).

Artigo 6°:
O conddmino que aumentar as despesas comuns por motivo de seu interesse,

devera pagar no devido tempo o excesso a que causar, sob pena de perda de

\\

Av. Brigadeiro Luiz Anténio, 300 - 2° Andar - Cj. 22 4
Telefone:606.8091
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Artigo 7°: | // . }y

Todas as instalagées internas de agua, esgoto, gas, eletricidade e teléfone, de \&’ 94

cada propriedade singular, serdo reparadas as custas do respectivo proprietario,

quando o estrago se verificar até chegar nas linhas troncos, assim como o
assoalho ou piso de qualquer natureza, portas, janelas, aparelhos sanitarios e

todos os demais pertences a cada unidade auténoma.

Paragrafo 1°:
Quando o estrago se verificar nas linhas troncos, e nio for causado por qualquer

conddmino ou inquilino, os reparos correrdo por conta de todos conddminos.

Paragrafo 2°:
Quando ficar provado que o estrago verificado nas linhas troncos, tenha sido
causado, direta ou indiretamente por qualquer dos conddminos ou seus inquilinos,

0s reparos correrao por conta do condémino em questio.

Artigo 8°:
Cada conddmino concorrera nas despesas do condominio, recolhendo no prazo

previsto nesta Convencao, a quota parte que lhe couber em rateio.

Paragrafo 1°:
Cabe ao administrador arrecadar as contribuicées dos conddminos, competindo-

Ihe promover por via sumarissima, a cobranga judicial das quotas atrasadas.

Paragrafo 2°:
O conddmino que nédo pagar a sua contribuigdo no prazo fixado na presente

Convencao, fica sujeito ao juro moratério de 1%(hum por cento) ao més e w

-
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de 20%(vinte por cento) sobre o débito que sera atualizado no caso de

periodo igual ou superior a 6(seis) meses.

Paragrafo 3°:

As obras que interessarem a estrutura integral da edificagdo ou conjunto ou ao
servico comum, seréo feitas com o concurso pecuniario de todos os proprietarios
ou titulares de direito a aquisicdo de unidade mediante orcamento prévio
aprovado em Assembléia Geral, podendo incumbir-se de sua execucao o
Administrador ou outra pessoa, com aprovagido da Assembléia.

Paragrafo 4°:
A renuncia de qualquer conddmino aos seus direitos, em caso algum valera como

escusa para exonera-lo de seus encargos.

CAPITULO “Iv”

Da Administragao.

Artigo 9°:

Do modo de escolher o Administrador, Sub-Sindico e Conselho Consultivo.
Sera o prédio em condominio administrado por um Administrador com fungoes de
sindilco, eleito por maioria de votos dos conddminos, podendo a escolha recair
tanto num dos condéminos como em pessoa fisica ou juridica estranha ao

conddémino.

Paragrafo 1°:
Na segunda hipétese, podera ser eleito por maioria de votos dos condéminos, um

Sub-Sindico, escolhido dentre os mesmos, exercendo funcdes de representay/_
{
]

)

Av. Brigadeiro Luiz Anténio, 300 - 2° Andar - Cj. 22
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dos conddéminos junto ao Administrador, levando até o mesmo as infofmacoe

sugestdes, exigéncias e criticas relacionadas ao condominio.

Paragrafo 2°:

Sera eleito por maioria de votos dos Condéminos, um Conselho Consultivo,
constituido de 03(trés) conddéminos, cuja fungio sera assessorar o Administrador
na solugao do problema que digam respeito ao condominio.

Paragrafo 3°:
O mandato do Administrador, Sub-sindico e dos membros do Conselho
Consultivo, sera de dois anos, permitindo a reeleicao.

Paragrafo 4°:

Respeitada a forma prevista no Contrato de Incorporagdo para a primeira
administragéo, o Administrador podera ser destituido pelos votos dos condéminos
que representem 2/3(dois tergos) da totalidade das unidades, através de

Assembléia Geral especialmente convocada.

Paragrafo 5°:
O administrador no caso de ser deliberada sua destituicao, sera avisado com 60

(sessenta) dias de antecedéncia a concretizagdo da mesma.
Artigo 10°:
Das atribuigdes do Administrador, além das Legais.

Ao Administrador, além das fungbes decorrentes de seu cargo, compete

especialmenta:/ '
\ /\; Av. Brigadeiro Luiz Anténio, 300 - 2° Andar - Cj. 22 7
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a) Superintender a administragdo geral do Conjunto e fazefo
Regulamento Interno do Prédio. w - -1

b) Nomear, .admitir e demitir os empregados do prédio, fixando-lhe os

vencimentos de acordo com a verba estabelecida no or¢amento do ano.

¢) Receber as quotas trimestrais ou outras contribuigdes dos condéminos
dando-lhes a devida aplicagéo.

d) Ordenar e fiscalizar as obras de carater urgente e adquirir o que for

necessario para a boa conservagio do Conjunto.

e) Manter a escrituracio e a contabilidade em ordem e em livros proprios,

ao dispor dos conddéminos.

f) Apresentar, por ocasido da reunido anual, as contas da administragao,
referentes ao exercicio findo, exibindo os respectivos documentos e

comprovantes.

'g) Cumprir as deliberagées dos conddminos.

Artigo 11°:
O Administrador tera uma remuneragdo mensal que sera fixada anualmente pela
Assembléia Geral dos Condc‘:minos./

-

Av. Brigadeiro Luiz ALténio. 300 - 2° Andar - Cj, 22
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CAPITULO “v” : @
) Tt .
Do modo e do prazo da convocagao das Assembléias Gerais Mos "ﬁ-"

Conddminos e do “Quorum” para os diversos tipos de votagao.

Artigo 12°:

Anualmente, no 1° (primeiro) trimestre, sera realizada a reunido ordinaria dos
conddminos, que devera tomar conhecimento, examinar e resolver sobre a
apreciacdo do orgamento elaborado pelo Administrador e contas relativas ao
exercicio anterior, imposicdo de multas a condéminos que tenham infringido a
presente Convencdo ou ao Regulamento Interno do prédio e assuntos de

interesses gerais.

Paragrafo 1°:
As reunibes ordinarias dos conddminos serdo convocadas pelo Administrador por
meio de carta protocolada ou registrada, com antecedéncia minima de 05 (cinco)

dias.

Paragrafo 2°:

Os conddminos no caso da auséncia ou impedimento, deverao manter procurador
com poderes suficientes para representa-los em qualquer das reunides de
condominos, ficando certo que cada procurador devera representar somente um

conddémino.

Paragrafo 3°:

As reunides extraordinarias dos condéminos serdo convocadas pelo
Administrador, ou por um grupo de conddminos que represente, no minimo um
quarto dos votos totais, observando-se o dispositivo do Paragrafo 1° deste artigo. ~

e

\;/\ \

Av. Brigadeiro Luiz Anténio, 300 - 2° Andar - Cj, 22 9
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Paragrafo 4°; 4
As reunides ordinarias e extraordinarias, para que possam ser realizadas em %
primeira convocagao, exigem “quorum” minimo de uma quarta parte dos votos

totais. Na segunda convocagdo, a ser realizada a 30 (trinta) minutos apds a

instalagéo, se dara com qualquer “quorum’”.

Paragrafo 5°:
As decisdes dos condéminos serdo tomadas por maioria absoluta de votos
(metade do numero de votos, mais um) dos conddminos reunidos com excegao

dos casos em que expressamente se exigir outro “quorum’”.

Paragrafo 6°:

As decisbes tomadas nas reunides, serio comunicadas pelo Administrador, por

meio de carta obrigando a todos os condéminos.

Paragrafo 7°:
A cada frag&o ideal do terreno , correspondendo a um voto, que sera proporcional
a sua percentagem. Nos casos de empate, cabera o voto de qualidade aquele dos

representantes que possua maior fragcao ideal do imével.

Paragrafo 8°:

N&o poderéo votar os condominos que estiverem atrasados nos pagamentos das

quotas de despes:37
/1™

I

Av. Brigadeiro Luiz Anténio, 300 - 2° Andar - Cj. 22 10
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Paragrafo 9° /:%9 %
As decisbées dos conddminos serao langadas em livro préprio, rubricado pelé
Administrador, que o conservara em seu poder, a disposigao dos conddminos

para qualquer exame. As atas das reuniées serdo assinadas pelos presentes.
Artigo 13°:

Da forma de contribui¢ao para a constituigdo do “FUNDO DE RESERVA”.
Para atender as despesas com obras de conservacao e reformas nio previstas no

orcamento, fica instituido um “FUNDO DE RESERVA’, por ocasido da 1°

Assembléia Geral dos Conddéminos.

Paragrafo 1°:

O Fundo de Reserva sera intregalizado:
a) pela taxa de 5% (cinco por cento) sobre a contribuicdo dos condéminos.
b) pelas multas por infragdo desta Convengéo e do Regulamento Interno.
c) pelos juros produzidos pelo préprio capital do Fundo de Reserva.

d) pelos saldos acumulados no fim de cada exercicio.

Artigo 14°:

Da forma e do “quorum” para as alteragdes desta Convencao.

As decisdes que vierem modificar esta Convencdo, somente terdo valor, se

.

tomadas por 2/3 partes dos votos totais de possuidores das unidades; ?

f
Av. Brigadeiro Luiz Anténio, 300 - 2° Andar - Cj. 22 w
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decisdes poderdo ser lavradas por Escritura Plblica ou Instrum o%

devendo ser averbadas no Registro de Iméveis competente, em cumprimen
~ enunciado no Art. 14° do decreto federal n° 55.815/65.

—

CAPITULO “v|”

Da forma e do “quorum” para a aprovagao do Regulamento Interno.

Artigo 15°:
O Regulamento Interno sera redigido pelo Administrador, levando o mesmo ao
conhecimento dos condéminos, devendo a sua aprovagao obedecer ao estipulado

no Art. 12°, paragrafo 5° desta Convengao.

CAPITULO “VII”

Das Obrigagoes Condominiais.

Artigo 16°:

E defeso a qualquer conddmino:

a) alterar a forma externa da fachada.

b) decorar as partes externas com tonalidades e cores diversas das

empregadas no conjunto da Edificaga7

!

Av. Brigadeiro Luiz Anténio, 300 - 2° Andar - Cj. 22 12
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c) destinar a unidade, utilizagdo diversa da finalidade do prédio, que tem
o
carater residéncial, ou usa-la de forma nociva, ou perigosa ao sossego, a

salubridade e a seguranca dos demais condéminos.
d) embaracar o uso das partes comuns.

Paragrafo 1°:

O transgressor estara sujeito ao pagamento de multa a ser estipulada pela 1°
Assembléia dos Conddminos, além de ser compelido a desfazer a obra, ou
abster-se da pratica do ato, cabendo ao Administrador com autorizacdo judicial
mandar desmancha-la, a custa do transgressor, se este ndo a desfizer no prazo

que foi estipulado.

Paragrafo 2°:
O proprietario ou titular de direito a aquisicdo da unidade, podera fazer obra que

modifique sua fachada, se obtiver aquiescéncia da unanimidade dos conddminos.

CAPITULO “vIII”

Das disposigoes gerais e transitérias.

Artigo 17°:
Para efeitos tributarios, cada unidade auténoma, sera tratada como prédio
isolado, contribuindo o respectivo condémino, diretamente com as importancias

relativas aos impostos e taxas federais, estaduais e municipais, na forma dos

respectivos langamehtos/’ ,\

Av. Brigéddeiro Luiz Anténio, 300 - 2° Andar - Cj. 22 ' 13
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A solugdo dos casos omissos cabera ao Conselho Consultivo “ad-referendum” d& -
Assembléia Geral, mediante a aplicagéo dos dispositivos da Lei n® 4.591 de 16 da-
dezembro de 1964.

Artigo 18°:

Artigo 19°:
Os membros do Conselho Consultivo para a primeira gestéo, serdo eleitos pela 1*

Assembléia do Condominio a se realizar, cujo mandato coincidird com o do
Sindico.

Artigo 20°:
A administragdo do condominio, para o primeiro biénio, sera exercida pela

Incorporadora ou quem por esta indicado.

Artigo 21°:

A Incorporadora se reserva o direito de manter estande de vendas, placas de
publicidade no teto e corretores de plantdo até a venda da ultima unidade do
Conjunto.

Artigo 22°:

Sera fixada nas areas de acesso ao Conjunto, a logomarca da Incorporadora.

CAPITULO “IX”

Do Seguro.

Artigo 23°

O Conjunto sera segurado contra incéndio ou qualquer outro risco que o possa
destruir em todo ou em parte em companhia idénea, com aprovacao da __

/; N

Av. Brigadeiro Luiz Anténio, 300 - 2° Andar - Cj. 22
Telefone:606.8091




3.0 AREGISTRO GE LUy X
FRATERNO DE MELY ALIADA JUINIUR

e T - - e arn
T )

C B Q)rl I i VIS I Lei 30 §
a0 - T
19 aa APy /S la 3

midode ool © criginal, arquivade®
nesto cartério., bod fé.
Canpinad.




Pellim Documentagao Irobilidria S/C Ltda.

assembléia, pelo respectivo valor, discriminando-se na apolice
apartamento.

Paragrafo Unico
E licito a cada conddmino, individuamente e a expensas propria, aumentar o

seguro de sua unidade auténoma ou segurar as benfeitorias e melhoramentos por

ele introduzidos na mesma.

Artigo 24°

Ocorrido o sinistro total ou que destrua mais de dois tergos do edificio, a
assembléia geral se reunira dentro de 15 dias, e elegera uma comissao de trés
conddminos, investidos de poderes para: a) receber a indenizagdo e deposita-la
€M nome do condominio, no estabelecimento bancario designado pela
assembléia; b) abrir concorréncia para a reconstrugdo do prédio ou de suas
partes destruidas, comunicando o resultado a assembléia geral, para a devida
deliberagéo; c) acompanhar os trabalhos de reconstrucao até final, representando

0s condominos juntos aos construtores, fornecedores, empreiteiros e reparticoes
publicas.

Paragrafo Unico

Se a indenizagdo paga pela companhia seguradora ndo for suficiente para
atender as despesas, concorrerdo os conddminos para o pagamento do excesso,
na prbporgéo de suas fragOes ideais, salvo a minoria recusar-se a fazé-lo,

cedendo a maioria os seus direitos na forma da lei.

Artigo 25°
Pela maioria que represente metade mais uma, das fragdes ideais do terreno,
podera a assembléia deliberar que o edificio seja reconstruido, caso em V
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autorizara a venda do terreno, partilhando-se o seu prego e o valo

entre os condominos.

Artigo 26°

Em caso de incéndio parcial, recolhido o seguro, proceder-se-a a reparagao ou

reconstrucao das partes destruidas.

Sao Paulo, 10 de Junho de 1.996
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